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RESOLUCION N° -2011-RASS.

Santiago de Surco,
25 0CT. 2011

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE SURCO:

VISTO: EI DS N° 225879-2011, el Memorandum N° 971-2011-GDU-MSS de la Gerencia de
Desarrollo Urbano, el Informe N° 600-2011-SGPUC-GDU-MSS de la Subgerencia de
Planeamiento Urbano y Catastro, el Informe N® 1003-2011-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria
Juridica, sobre declaracién de Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacion EL DERBY,
MANZANA B SUBLOTE 1-B, ubicado dentro del ambito de lo inscrito en la Ficha N° 365786,
continuacion Partida N° 44638568 de la Zona Registral N° IX Sede Lima de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Perad modificada por la Ley N° 28607,
concordante con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades — Ley N°
27972, establece que los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia, entendiéndose que esta autonomia radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno, actos administrativos y de administracién, con sujecién al
ordenamiento juridico;

Que, el Articulo 79° Numeral 3.6.1) de la Ley N° 27972 - establece que, constituye funcién
especifica exclusiva de las municipalidades distritales en materia de organizacién del espacio
fisico y uso del suelo; normar regular y otorgar autorizaciones, y realizar la fiscalizacion de
Habilitaciones Urbanas, correspondiende a la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro
promover la habilitacion Urbana conforme a lo dispuesto en el numeral d) del Articuio 134° de la
Ordenanza N° 396-MSS que aprueba la Reestructuracién Orgéanica y el Reglamento de
Organizacién y Funciones (ROF) y Estructura Orgéanica de la Municipalidad de Santiago de Surco;

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, establece que “Las municipalidades distritales y las provinciales o la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado, identificarén los predios, registralmente
calificados como rusticos, que se encueniren ubicados en zonas urbanas consolidadas, con
edificaciones y servicios publicos. Para estos casos, las municipalidades emitiréan la resolucion que
declare habilitados de oficio dichos predios, y disponga la inscripcion registral de uso ristico a
urbano. La inscripcion individual registral sera gestionada por su propietario. Estas habilitaciones
no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacién urbana”;

Que, la Declaracion de Habilitacion Urbana de Oficio, es un procedimiento excepcional que faculta
a las Municipalidades a declarar de Oficio la Habilitacion Urbana de Predios, que previamente ha
identificado dentro de zonas urbanas consolidadas y que se encuehtren inscritos en el Registro
Publico como rusticos;

Que, mediante la Ordenanza N° 388-MSS, del 16.06.2011, se aprobd la Ordenanza que Dispone
la ldentificacién de los Predios Calificados Registralmente como Rdsticos para el Proceso de
Habilitaciones Urbanas de Oficio en el Distrito de Santiago de Surco y con Decreto de Alcaldia N°
11-2011-MSS del 04.07.2011, se aprobd el Reglamento que Establece el Procedimiento de
Habilitacion Urbana de Oficio en el Distrito de Santiago de Surco, de acuerdo al Articulo 24° de la
Ley N° 29090;

Que, el Articulo 2° del Decreto de Alcaldia N° 11-2011-MSS, establece que, “La Municipalidad de
Santiago de Surco, a través de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro de la Gerencia
de Desarrollo Urbano, identificara los predios matrices que podran ser beneficiados por el
procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio. Los predios deberan ubicarse en zonas urbanas
consolidadas, priorizando aquellos predios ubicados en los Sectores 1 2 y 3 del distrito de
Santiago de Surco. También seran atendidos los demas Sectores no considerados, cuando exista
molivacion expresa de autoridad superior basada en el cumplimiento de atencién de una causa de
caracter social (cantidad de poblacion beneficiada, condicién de requerimientos o solicitudes
existentes), o por la necesidad de desarrollar proyectos de interés local, provincial o regional, o
cuando se frate de islas rusticas de hasta 1,500 m2, ubicadas en zonas urbanas consolidadas™
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Que, mediante Memorandum N° 971-2011-GDU-M5S del 05.10.2011, la Gerencia de Desarrollo
Urbano, se remite la propuesta de Habilitacion Urbana de Oficio del Predio Ristico ubicado en el
Sublote 1B de la Mz B, Parcelacién Semi Rustica El Derby de Monterrico de propiedad de Lucia
Maria Mercedes Cavero Belaunde (DS N° 225879-2011), inscrito en la Partida Registral N°
44638568 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, sustentando la misma en el Informe N°
600-2011-SGPUC-GDU-MSS del 27.09.2011, elaborado por la Subgerencia de Planeamiento
Urbano y Catastro, el cual contiene el Informe N° 075-2011-NAA-ACU, indicandose que el citado
terreno se ubica en la Manzana Catastral 0304 y comprende el Lote Catastral 0304086, contando
con un area techa de 843.45 m2 y un area libre de 499.15 m2 (fabrica inscrita), sefialando que no
presenta antecedentes de tramite de habilitacion urbana habiéndose desistido del tramite
administrativo del Expediente N° 001641-2005, actualmente en el Archivo de la Gerencia de
Desarrollo Urbano;

Que, asimismo, se indica que el terreno matriz cuenta con zonificacién Comercio Zonal (CZ)
conforme a la Zonificacion aprobada por la Ordenanza N° 912 del 03.03-2006, de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, encontrdndose a su vez debidamente delimitado como un espacio
territorial inserto en la trama urbana del distrito en un area urbana consolidada y que el predio no
cuenta con servicios publicos complementarios, se enmarca en la Tipologia de Predio Matriz con
uso predominante de Comercio, cuenta con servicios publicos domiciliarios. Se enmarca en la
tipologia de PREDIO MATRIZ CON EDIFICACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
y da como resuitado luego de ia habilitacion, la inscripcion de UN LOTE DE USO COMERCIO, se
indica ademas que conforme a lo establecido en el Decreto de Alcaldia N° 11-2011-MSS establece
la priorizacion de los predios por necesidad de desarrollar proyectos de interés local; al colocarse
el predio matriz en una zona estratégica de la Av. El Derby , que cuenta con zonificacién Comercio
Zonal (CZ) la cual elevara la calidad de vida de los propietarios y de su entorno inmediato,
generando mayor inversion inmobiliaria y comercial en el sector y el distrito, y que el predio matriz
en estudio se encuentra dentro del ambito de lo inscrito en la Ficha N° 36786, continuacién Partida
N° 44638568 de la Zona Registral IX Sede Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Pudblicos - SUNARP, donde no se publicita, ninglin antecedente de habilitacion urbana, por lo que
presentaria la condicién de RUSTICO, cumpliendo con lo establecido en el Articulo 24° de la Ley
N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y la Ordenanza 388-MSS
Ordenanza que Dispone la Identificacidn de los Predios Calificados Registralmente como Ruisticos
para el Proceso de Habilitaciones Urbanas de Oficio en el Distrito de Santiago de Surco;

Que, agrega el citado informe, que de conformidad con los antecedentes de la Partida Registral
Ficha N° 365786, continuacion Partida N° 44638568 de la Zona Registral N° IX Sede Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, cuenta con un area de 1,342.60 m2, con las
siguientes medidas perimétricas: Por el Frente: Con la Av. El Derby con 38.36 ml. Por la Derecha:
Con el Lote 5 con 35 ml. Por la lzquierda: Con el Subibte 1-A con 35 ml. Por el Fondo: Con parte
del Lote 2 con 38.36 ml. En el Asiento BO0001 de la Partida N° 44638568 se inscribe la Fabrica,
que cuenta con un Area Techada de 843.45m2 y un Area Libre de 499.15 m2; proponiendo
habilitar de oficio el acotado terreno;

Que, mediante Informe N° 1003-2011-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica, sefiala que
la propuesta de habilitacién urbana de oficio del terreno ubicado en el Sublote 1 B de la Mz B,
Parcelacién Semi rastica El Derby de Monterrico de propiedad de Lucia Mercedes Cavero
Belaunde, inscrito en la Partida Registral N° 44638568 del Registro de la Propiedad Inmueble de
Lima, que cuenta con un area total de 1,342.60 m2. conforme a los Planos PU -12-2011-SGPUC-
2011; PP-13-2011- SGPUC-MSS y PTL 14-2011-SGPUC-MSS, resulta legalmente procedente,
teniendo en cuenta ademds que la declaracion de Habilitacion Urbana de Oficio, es un
procedimiento excepcional de faculiad de las Municipalidades, en consecuencia corresponde ai
Despacho de Alcaldia emitir la Resolucion que asi lo declare;

Estando ai Memorandum N° 971-2011-GDU-MSS de la Gerencia de Desarrollo Urbano, al Informe
N° 600-2011-SGPUC-GDU-MSS de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, al
Informe N° 1003-2011-GAJ-MSS de la Gerencia de Asesoria Juridica y al amparo de los
dispositivos legales precedentes y en uso de la facultades conferidas por los Articulos 20°
numeral 6 y 43° de la Ley N° 27972 -Ley Organica de Municipalidades;
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR la Habilitacién Urbana de Oficio de la URBANIZACION EL
DERBY MANZANA B SUBLOTE 1-B, inscrito en la Ficha N° 365786, continuacién Partida N°
44638568 de la Zona Registral N° IX Sede Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros

- -2011,

Puablicos, con un édrea total de 1,342.60 m2, de acuerdo a los planos PU-12-2011-SGPUC
PP-13-2011-SGPUC-MSS y PTL 14-2011-SGPUC-MSS, que se aprueban en la presente

Resolucion, formando parte integrante de la misma.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR el siguiente Cuadro General de Distribucién de Areas de la
Urbanizacion El Derby Manzana B Sublote 1-B, segun el siguiente detalle:

CUADRO DE GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

URBANIZACION EL DERBY MANZANA B SUBLOTE 1-B

%
DESCRIPCION AREA PARCIAL (M2) | AREA TOTAL (M2)
P AREA UTIL 1,164.23 86.71
3 AREA DE COMERCIO 1,164.23
AREA DE CIRCULACION Y VIAS 178.37 13.29
AREA TOTAL 1,342.60 100.00
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ARTICULO TERCERO.- DISPONER la Inscripcién Registral a uso urbano de los lotes que
conforman la Habilitacién Urbana de Oficio, que se aprueba de acuerdo a los Pianos PP-13-2011-
SGPUC-MSS y PTL 14-2011-SGPUC-MSS, que forman parte de la presente Resolucion, acto que
se formalizard mediante la gestion individual del propietario ante el Registro de Predios de la IX
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DEPARTAMENTO
PROVINCIA
DISTRITO
SECTOR

MEMORIA DESCRIPTIVA
HABILITACION URBANA DE OFICIO

URB. EL DERBY MANZANA B SUBLOTE 1-B

- LIMA

- LIMA

: SANTIAGO DE SURCO
- 08

PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION N° 14-2011-SPUC-MSS

MZ. B

LOTE 1-B

AREA OCUPADA: 1,164.23 m?

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por el frente
Por la derecha
Por la izquierda
Por el fondo

: Con la Av. El Derby con una linea recta de 38.36 mi.
: Con el Lote 5 con una linea recta de 30.35 ml.

: Con el Sublote 1A con una linea recta de 30.35 ml

: Con el Lote 2 con una linea recta de 38.36 mi.

Municipalidad de Santiago de Surco g::.gum__\& e Santlago de Surco
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MEMORIA DESCRIPTIVA
HABILITACION URBANA DE OFICIO

URB. EL DERBY MANZANA B SUBLOTE 1-B

DEPARTAMENTO
PROVINCIA
DISTRITO
SECTOR

: LIMA

s LIMA

: SANTIAGO DE SURCO
108

PLANO DE PERIMETRICO N° 13-2011-SGPUC-MSS

COLINDANCIAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con la Av. El Derby en una linea recta de un tramo:
TRAMO A-B: linea recta con una longitud de 38.36 ml. y un angulo interno en A de 89°59'59"

POR EL ESTE: Colinda con el Sublote 1A, en una linea recta de un tramo:
TRAMO B-C: linea recta con una longitud de 35.00 ml. y un éngulo interno en B de 90°0'1"

POR EL SUR: Colinda con el Lote 2, en una linea recta de un tramo:
TRAMO C-D: linea recta con una longitud de 38.36 ml. y un angulo interno en C de 89°59'59"

POR EL OESTE: Colinda con el Lote 5, en una linea recta de un framo:
TRAMO D-A: linea recta con una longitud de 35.00 ml. y un angulo interno en D de 90°0'1"

AREA:

Con un area de MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON SESENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (1,342.60 m2)

PERIMETRO:

Con un perimetro total de CIENTO CUARENTA Y SEIS METROS LINEALES CON SETENTA Y DOS
CENTIMETROS LINEALES (146.72 mlL)

CUADRO DE DATOS TECNICOS:

VERTICE| LADD | DISTANCIA | AME. INTERMO HORTE {7

# A—E 38,35 BO'EO"EG" FRS4TROIEE | BGH176E 1138

B B0 38,00 ST b PASAE4 B3N | BEH1TE]ATIE

o y 38,38 Ao ssEa” FAS4EZETEG | EG651718.8008

o D— 25,00 aort” FEASAIB.EE0E | ESG1TIIABI
TOTAL 14672 GO0t
Suma de gngules (reall = 380 000OCH
Error osumdlads = oorooon”
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SUBLOTE 1A

ODCALIZACID

ESCALA 1/5,000

|URB. EL DERBY MZ. B SUBLOTE 1-8

JCALIZACI

T ] ESCALA 1/5,000

UBICACION

DEPARTAMENTO : LIMA

PROVINCIA - LIMA

DISTRITO : SANTIAGO DE SURCO
SECTOR : 08

FIRIMAS:

Municipalidad de Santiago de Surco A NY)
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MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO DE SURCO
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

PREDIO:

HABILITACION URBANA DE OFICIO
URB. EL DERBY MANZANA B SUBLOTE 1-B

UBICACION Y
APROBACIOH: "‘E 4 ) u H° DE PLANG:
RESOLUCION N° -2011-RASS
DATUM: ELABORADO POR: ESCALA FECHA 12-2011-SGPUC-MSS
WGS-84 SGPUC-GDU-MSS 14500 SETIEMBRE 2011




LOCALIZACI

ESCALA 1/5,000

CUADRO DE DATOS TECNICOS

VERTICE} LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

A A—-B 38.36 89'59’59” 285428.9156 8661765.1138

) B B—-C 35.00 90°0"1” 285464.8432 8661751.8715

.’ V£ / c | e 38.36 89°59'59” 285452.5785 | 8661718.8908

/ ; : D D—-A 35.00 90°0’1” 285416.6508 8661732.3331
/ure. EL DERBY MANZANA B SuBLOTE 18 / TotL__| 14672 36000"
AREA = 1,342.60 m2 / Suma de @ngulos (real) =  380°00°00
' : : PERIMETRO = 146.72 ml. O/j’ Error acumulado = 00°00’00”

; : §

CUADRO DE AREAS GENERAL

DESGRIPCION AREA (M2) | PERIMETRO (ML)

3 ‘ // SUBLOTE 1A URBANIZACION EL DERBY MZ. B SUBLOTE 1-B 1,342,680 146.72
"y I8, 3 .
el :

~ o, 89°59'59" 7 AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO  : 1l
! T ZONIFICACION . CZ COMERCIO ZONAL
ANTECEDENTE REGISTRAL : TERRENO INSCRITO EN LA FICHA N¥ 365786, CONTINUACION
/ PARTIDA N° 44638568, DE LA ZOMA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA DE
LA SUPERINTENDENCIA NAGIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
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~ SUB GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO
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LOTE1-B
AREA BRUTA =1,342.60
AREA UTIL =1,164.23

38 35

— LOTE 2

SUBLOTE 1A

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

URB. EL DERBY MANZANA B SUBLOTE 1-B

DESCRIPCION PARélEE_A(ma TOW{XT_E(/;Z) %
AREA UTIL — 1,164.23 86.71
o AREA DE COMERCIO 1,164.23 —_
AREA DE CIRCULACION Y VIAS — 178.37 13.29
AREA TOTAL _ 1,342.60 | 100.00

CUADRO DEL AREA UTIL DESTINADA A USO COMERCIO ZONAL

AREA DE MANZANA

MANZANA N° DE LOTES NUMERACION AREA (m2)

B 01 1-B 1,164.23

TOTAL 01 —_ 1,164.23

MANZANA B
DESCRIPCION MEDIDAS PERIMETRICAS
AREA
LADO LADO
LOTE FRENTE DERECHO | IzQuiErpo | FONDO (m2)
{ml) (ml) (ml) (ml)

18 38.36 30.35 30.35 38.36 1,164.23
TOTAL DE LOTES = 01 AREA UTIL COMERCIAL = 1,164.23 m2

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA DEL TERRENO 1,342.60
AREA CEDIDA PARA VIAS 178.37
AREA UTIL 1,164.23

SECCION VIAL EXISTENTE

FIRMAS:
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